
ДОГОВОР № 
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

Воронежская область, Рамонский район, с. Ямное                                          __________ 202__ года
Общество с ограниченной ответ​ственностью «Специализированный застройщик Строительно-ремонтная компания «Дон», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора СВИНЦОВА Игоря Вячеславовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», руководствуясь Федеральным законом № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 г.  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Гражданским кодексом РФ, заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом, расположенный на земельном участке по адресу: Воронежская область, Рамонский район, село Ямное, ул. Генерала Бакланова, 1, кадастровый номер земельного участка 36:25:6945026:18324,   (далее по тексту – «Жилой дом») и после получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства, ____________ квартиру (далее по тексту – «Объект» или «Квартира»), расположенную на ____________ этаже ____________ подъезда под условным номером __, общей (проектной) площадью ____________ кв.м. в Жилом доме, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять собственность Объект при наличии разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию. Квартира обозначена красным цветом на плане Квартиры (далее по тексту – «План Квартиры»), являющимся приложением № 1 к настоящему Договору; на Плане Квартиры отображены в графической форме расположение по отношению друг к другу частей Квартиры (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий и др.), а также местоположение Квартиры на соответствующем этаже Жилого дома.
Изображения бытовой техники, сантехнических изделий, направления открывания дверей и т.п. в Приложениях № 1 носят условный характер и не являются согласованием Сторонами каких-либо обязательств.
Основные характеристики Жилого дома в соответствии с проектной документацией:

- вид Жилого дома – четырехсекционный многоквартирный жилой дом;

- количество этажей Жилого дома - 4, в том числе, количество подземных этажей – 0;

- общая (проектная) площадь Жилого дома – 6529,8 кв. м;

- материал наружных стен Жилого дома - силикатный кирпич;

- материал поэтажных перекрытий Жилого дома - сборные ж/б многопустотные плиты;

- класс энергоэффективности Жилого дома – В;

- сейсмическая активность – 5 баллов.
Основные характеристики Объекта в соответствии с проектной документацией: Назначение Квартиры – жилое помещение. Общая (проектная) площадь Квартиры включает в себя обозначенные на Плане Квартиры под соответствующими номерами комнат, вспомогательных помещений, лоджий, со следующими характеристиками: 

- комната 1 -  назначение – жилое помещение, общая (проектная) площадь ____________ кв. м;

- комната 2 -  назначение – жилое помещение, общая (проектная) площадь ____________кв. м;

- комната 3 -  назначение – жилое помещение, общая (проектная) площадь ____________ кв. м;

- вспомогательное помещение 1 – общая (проектная) площадь – ____________ кв. м;

- вспомогательное помещение 2 – общая (проектная) площадь – ____________ кв. м;

- вспомогательное помещение 3 – общая (проектная) площадь – ____________ кв. м;

- вспомогательное помещение 4 – общая (проектная) площадь – ____________ кв. м;

- балкон - общая (проектная) площадь – ____________ кв. м, приведенная площадь с учетом понижающего коэффициента 0,3, Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25 ноября 2016 г. №854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения» - ____________ кв. м.
- лоджия – общая (проектная) площадь – ____________ кв. м, приведенная площадь с учетом понижающего коэффициента 0,5, Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25 ноября 2016 г. №854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения» - ____________ кв. м.

Общая (проектная) площадь Квартиры, рассчитываемая в соотв. с п. 5 ст. 15 ЖК РФ (без учета общих площадей лоджий, веранд, балконов, террас) и подлежащая внесению в ЕГРН, составляет ____________ кв. м.

Общая приведенная площадь Квартиры, используемая для определения Цены Договора, составляет ____________ кв. м, состоит из суммы общей площади Квартиры  и общей площади лоджий в Квартире с учетом понижающего коэффициента 0,5 и соответствует основным характеристикам, приведенным в Приложении №1, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора. 
Площади, указанные в данном пункте, являются проектными, а потому приблизительными. Окончательное определение фактической площади Объекта производится после получения разрешения на ввод многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, в соответствии с данными технической экспликации, выданными уполномоченной организацией, с которой у Застройщика заключен договор.

1.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств граждан для строительства (создания) многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникло право собственности на жилое помещение в строящемся Жилом доме, подтверждают следующие документы:

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «28» января 2022 г. об основных характеристиках объекта недвижимости Застройщика на земельный участок по адресу: Российская Федерация, Воронежская область, Рамонский муниципальный район, Яменское сельское поселение, село Ямное, ул. Генерала Бакланова, 1 для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иных объектов недвижимости, в состав которых будут входить объекты долевого строительства;

- разрешения на строительство № 36-25-012-2023 от 02.10.2023 г., выданного Яменским сельским поселением Рамонского муниципального района Воронежской области;

- согласованная и утвержденная надлежащим образом проектная документация;
-  опубликованная на сайте наш.дом.рф проектная декларация от 10.12.2024 г. № №36-001022.
1.3. Перед подписанием настоящего договора, Участник долевого строительства ознакомился с содержанием документов, указанных в настоящем пункте, с информацией о Застройщике, о проекте строительства, с содержанием проектной документации, со стандартом организации ООО «СЗ СРК «ДОН» СТО 1.001-2023 «Жилые здания. Строительно-монтажные работы, отделочные работы. Общие технические требования и методы контроля» (далее по тексту «СТО») (Приложение №2), размещенных на сайте единой информационной системы жилищного строительства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», на котором осуществлено раскрытие указанной в данном пункте информации (наш.дом.рф), и подтверждает свое согласие на заключение настоящего договора с учетом требований к качеству Объекта, указанных в проектной документации и стандарта организации «СЗ СРК «ДОН».
 1.4. Участник долевого строительства предоставляет Застройщику право вносить изменения в разрешительную, проектную документацию, в том числе, в части увеличения/уменьшения площади застройки здания, площади жилого здания, общей площади квартир, строительного объема, площади помещений общего пользования, количества/общей площади нежилых помещений/подвалов/технических этажей, изменения назначения помещений, изменения состава благоустройства придомовой территории, плана благоустройства, а также возможность размещения (строительства) на земельном участке инженерных коммуникаций.

Данные изменения не ставятся в зависимость от первоначальной проектной, разрешительной документации и не являются существенными изменениями проектной, разрешительной документации строящегося многоквартирного дома, в состав которых входит Объект долевого строительства, дающими право Участнику долевого строительства на расторжение настоящего Договора в соответствии с п. 1.1. ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, за исключением существенного изменения проектной документации объекта строительства в части размера Объекта долевого строительства - квартиры.
1.5. По настоящему Договору Участник долевого строительства уплачивают Застройщику денежные средства, указанные в Разделе 2 Договора (выше и далее по тексту – «Цена Договора»), с использованием эскроу счета, открываемого в уполномоченном банке, а Застройщик осуществляет строительство Жилого дома. По окончании строительства и ввода Жилого дома в эксплуатацию Застройщик передает Квартиру Участнику долевого строительства.
1.6.  Объект передается Участнику долевого строительства без чистовой отделки, при этом в Квартире производятся следующие работы: 
Оштукатуривание стен из гипсовой штукатурки (кроме помещений санузлов, ванных комнат, балконов и/или лоджий), требования к качеству: ПРОСТАЯ ШТУКАТУРКА (см. СТО). 

Промежуточный элемент пола – выравнивающая стяжка из цементно-песчаного раствора (кроме балконов и/или лоджий), требования к качеству: ПОД ПОКРЫТИЯ ДРУГИХ ТИПОВ (см. СТО); в ванных комнатах и санузлах гидроизоляция не делается (выполняется за счёт участника долевого строительства, см. инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства). Рекомендуем использовать рулонный гидро-пароизоляционный самоклеящийся битумно-полимерный материал Техноэласт БАРЬЕР ЛАЙТ фирмы «ТЕХНОНИКОЛЬ» либо аналог по праймеру битумному эмульсионному ТЕХНОНИКОЛЬ № 4 либо аналог.

Потолок: из железобетонных плит с монолитными участками, руст не заделывается, отверстия для слива воды из пустот плит не заделывается.

Установка металлической входной двери в квартиру. 

Балкон/лоджия: потолок – из железобетонная плита, пол – из железобетонная плита.

Установка оконных и дверных балконных блоков.

Канализация: стояки открытого типа (без обшивки коробами) с заглушкой, разводка канализации по санузлам, ванным комнатам и кухне не выполняется.

Холодное водоснабжение: стояки открытого типа (без обшивки коробами), разводка по санузлам, ванным комнатам и кухне без установки сантехприборов.

Отопление: установка радиаторов, без установки терморегуляторов, без установки электрического полотенцесушителя (выполняется за счёт участника долевого строительства).

Газоснабжение: в объеме стояков с двухконтурным газовым котлом без комплектации газовыми плитами, монтаж системы автоматического контроля загазованности (САКЗ).

Электроснабжение: монтаж электропроводки открыто по потолку с опусками к розеткам и выключателям, в том числе и к светильникам, монтаж электрощитка с автоматами.

Вентиляция: естественная вентиляция осуществляется через каналы.

Установка счетчика для холодного водоснабжения, установка электрического счетчика, установка газового счетчика, монтаж рукава УВП (устройство внутриквартирного пожаротушения) без чехла, монтаж извещателей: пожарный дымовой оптико-электронный автономный без аккумулятора.

Все вышеуказанные работы производятся из материалов и комплектующих на усмотрение Застройщика в соответствии со строительными нормами и правилами.
1.7. Объект свободен от прав третьих лиц, не состоит под арестом, в споре, в залоге, не имеет иных обременений. 

1.8. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА, ПОРЯДОК И СРОКИ ЕЕ УПЛАТЫ

2.1. Цена Договора складывается из денежных средств на возмещение затрат на строительство Объекта в размере 95% (девяносто пять процентов) от цены Договора и денежных средств на оплату услуг Застройщика в размере 5% (пяти процентов) от цены Договора. 

Цена Договора определяется как произведение цены 1 (Одного) кв.м. общей приведенной площади Квартиры и Общей приведенной площади Квартиры, указанной в п. 1.1. настоящего Договора, и составляет ____________ (____________) рублей 00 копеек из расчета ____________ (____________) рубль 00 копеек за 1 (Один) кв.м. общей приведенной площади Квартиры и остается неизменной до момента окончания исполнения Сторонами обязательств по Договору.

2.2. Оплата Цены Договора в размере ____________ (____________) рублей осуществляется в срок 7 (семь) рабочих дней после государственной регистрации договора на счет эскроу, открытый в Филиале Центральный ПАО «Совкомбанк» (далее – Банк) (эскроу-агент) по договору счета эскроу, заключаемому между Участником долевого строительства (Депонентом), Застройщиком (Бенефициаром) и Банком (эскроу-агентом) для учета и блокирования денежных средств, в целях их перечисления Застройщику, на следующих условиях:
Депонент (Участник долевого строительства): ____________.

Бенефициар (Застройщик): Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Строительно-ремонтная компания «Дон».
Депонируемая сумма: ____________ (____________) рублей 00 копеек.

Информация о Банке (эскроу-агенте), в котором подлежит открытию счет эскроу:

- наименование: Публичное  акционерное  общество  «Совкомбанк»  (сокращенное  наименование  ПАО Совкомбанк) Филиал Центральный ОГРН 114400000425, ИНН 4401116480, КПП 544543001; 

место нахождения и почтовый адрес: 633011, Новосибирская область, г. Бердск, ул. Попова, д.11. 

Адрес электронной почты: eSCrow@sovcombank.ru; 

номер телефона: +7 (495) 777-11-11. 

Платежные реквизиты: к/с 30101810150040000763 в Сибирском главном управлении Центрального банка Российской Федерации БИК 045004763, КПП 544543001, ОКПО 60843118, ОКАТО 50408000000.

Оплата Цены Договора в размере ____________ рублей осуществляется в следующем порядке: 

- сумма в размере ____________ рублей 00 копеек за счет собственных средств;
-сумма в размере ____________ (____________) рубль копейки оплачивается в качестве первоначального взноса при получении кредита за счет средств Федерального бюджета, выделяемых по государственному сертификату на материнский (семейный) капитал в соответствии с Федеральным законом № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» Серии __________ от ____________г. выданному на имя ____________ на основании решения Управления Пенсионного фонда Российской Федерации (государственного учреждения) в городе Воронеже  № 11665 от «14» августа 2020г., путем безналичного перечисления из Пенсионного фонда РФ на счет эскроу ____________, ИНН 4401116480, корреспондентский счет 30101810150040000763, БИК 045004763 открытый в Филиале Центральный ПАО «Совкомбанк» в установленные законом сроки.  Назначение платежа: оплата первоначального взноса по договору участия в долевом строительстве;

-сумма в размере ____________ рублей оплачивается за счет Кредитных средств, предоставляемых Участнику долевого строительства ______________________________________.      

Срок условного депонирования – в срок до ____________ (не более чем 6 месяцев с даты ввода в эксплуатацию, указанной в проектной декларации.
Застройщик извещается Эскроу агентом об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу агентом, не позднее даты открытия счета эскроу;

Обязанность Участника долевого строительства по уплате цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Банке счет эскроу. 
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.  Застройщик обязуется: 

3.1.1. Сообщать Участнику долевого строительства по их требованию о ходе выполнения работ по строительству Объекта. 

3.1.2. Завершить строительство и обеспечить ввод Жилого дома в эксплуатацию до 31.03.2026 года.
В случае, если строительство Жилого дома не может быть завершено в срок, предусмотренный в абзаце первом настоящего пункта Договора, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора в части увеличения сроков окончания строительства. 

Изменение предусмотренного Договором срока окончания строительства осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации. 

3.1.3. Передать Объект Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи в течение двух месяцев с момента завершения строительства Жилого дома, но не позднее 29.05.2026 года. При передаче Объекта Застройщик обязан передать участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

3.1.4. Застройщик вправе завершить строительство Жилого дома и передать Квартиру Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи раньше предусмотренного Договором срока, уведомив при этом Участника долевого строительства. 
3.1.5. Обеспечить подключение Жилого дома к основным инженерным сетям и коммуникациям (водоснабжение, электроснабжение, канализация, газоснабжение). 

3.2. Участник долевого строительства обязуется: 

3.2.1. Обеспечить финансирование строительства жилого дома в соответствии с условиями, предусмотренными Разделом 2 настоящего Договора. 
3.2.2. Принять Объект по Акту приема-передачи в срок, предусмотренный в п. 3.1.3 Договора.
3.2.3. При уклонении Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи или при отказе Участника долевого строительства от его подписания, при условии полного и надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств, Застройщик в порядке, установленном законом, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления вышеуказанного одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства.

В случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан возместить затраты Застройщика на содержание общего имущества Объекта долевого строительства пропорционально доле Участника долевого строительства, а также затраты на коммунальные услуги за период с момента получения уведомления о завершении строительства Объекта до момента подписания Акта приема-передачи либо до момента составления Застройщиком одностороннего Акта о передаче Объекта долевого строительства. 
3.2.4. После регистрации права собственности на Квартиру Участник долевого строительства имеет право проводить ремонтно-строительные работы, переустройство и перепланировку, перенос коммуникаций, инженерных сетей в порядке, предусмотренном действующим законодательством. В случае нарушения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, Участник долевого строительства несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством и настоящим Договором

С момента приемки Квартиры Участник долевого строительства обязуется самостоятельно нести ответственность за вред, причиненный Застройщику, другим участникам долевого строительства, третьим лицам в результате самовольно/или с привлечением третьих лиц проводимых ремонтно-строительных работ: переустройства, перепланировки, переноса и/или повреждения коммуникаций, инженерных сетей, производства отделочных работ и т.п.

Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет привести Квартиру в первоначальное состояние в течение 1 (одного) месяца со дня обнаружения результатов ремонтно-строительных работ, переустройства и перепланировки, переноса коммуникаций, инженерных сетей, производства отделочных работ и т.п. 

Если Квартира не будет приведена в первоначальное состояние в вышеуказанный срок, Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику убытки, а также возместить Застройщику все расходы, понесенные последним на приведение Квартиры в первоначальное состояние, соответствующее проектной документации.
3.2.5. Участник долевого строительства обязуется нести расходы по эксплуатации и коммунальному обслуживанию Квартиры с момента передачи Участнику долевого строительства Квартиры по передаточному акту (акту приема-передачи) или иному документу о передаче Квартиры Участнику долевого строительства. 

3.2.6. Соблюдать требования, предъявляемые к размещению наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции, определенные в Разделе 7 настоящего Договора.
3.2.7. После приема Объекта по Акту приема-передачи подписать с эксплуатирующей организацией, принявшей дом в управление, договор на управление Жилым домом о предоставлении коммунальных услуг и о содержании и ремонте Жилого дома и придомовой территории.

3.2.8. Участник долевого строительства вправе уступить право требования на Объект третьим лицам.

3.2.9. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ. В случае неполной оплаты Цены Договора, Участник долевого строительства вправе уступать права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам, при условии письменного согласования Застройщиком такой уступки.

Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами подписании Акта приема-передачи Объекта. 

Уступка права требования осуществляется при условии письменного согласия Банка, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Банку Участником долевого строительства или Застройщиком. В этом случае Банк сохраняет за собой право потребовать от Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по кредитному договору.

3.2.10. Участник долевого строительства вправе использовать Объект в соответствии с его назначением. 
3.2.11. Право собственности на Объект возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации вышеуказанного права в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.2.12. Участник долевого строительства подтверждает и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий. 

3.3. Застройщик имеет право на продление сроков строительства без применения к нему штрафных санкций в следующих случаях:

а) в случае принятия органами государственной власти и (или) органами местного самоуправления законов и (или) иных нормативных правовых актов, ненормативных актов, решений, блокирующих или затрудняющих исполнение Застройщиком принятых на себя обязательств по настоящему Договору в согласованные Сторонами сроки (в том числе, но не исключительно, введение любых ограничительных (карантинных) мер, действие которых будет распространяться на участок строительства Жилого дома).

3.4. Участник долевого строительства уведомлен о том, что фасад многоквартирного жилого дома, а также иные ограждающие несущие и ненесущие конструкции в соответствии с действующим законодательством являются общедомовым имуществом. Запрещены самовольные переоборудование, перекрашивание или иное изменение балконов, лоджий, в том числе их остекление и других архитектурных и конструктивных элементов фасада жилого дома, установка на фасадах, балконах, лоджиях спутниковых и иных антенн, систем кондиционирования и их наружных блоков, иного оборудования.

В случае необходимости монтажа антенн, систем кондиционирования и иного оборудования, порядок и способ такого монтажа согласовываются с Управляющей организацией, на обслуживание которой передан многоквартирный жилой дом.

3.5. Стороны признают, что полученное разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома удостоверяет соответствие законченного строительством многоквартирного дома предъявляемым к ним требованиям, подтверждает факт создания объекта недвижимости и, соответственно, является доказательством соответствия Объекта долевого строительства строительным и санитарным нормам, а также проектной документации.
4. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА СЧЕТА ЭСКРОУ. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО РАБОТЕ СО СЧЕТОМ ЭСКРОУ.
4.1. Участник долевого строительства вносит денежные средства на счет эскроу после регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области.

           4.2. Условное депонирование денежных средств на счете эскроу осуществляется на срок до ______________ года.
4.3. Для получения Застройщиком денежных средств на р/с № 40702810612020047571, находящихся на счете эскроу, Застройщик предоставляет в Банк заверенные Застройщиком копии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

4.4. Депонируемая сумма, находящаяся на счете эскроу, возвращается Участнику долевого строительства на счет Участника долевого строительства, указанный в индивидуальных условиях Договора счета эскроу, в следующих случаях:

- прекращение срока условного депонирования при условии непредставления Застройщиком документов, предусмотренных пунктом 4.3 настоящего Договора, по истечении срока, предусмотренного настоящим Договором;

- получение Банком уведомления органа, осуществляющего государственную регистрацию прав, о погашении записи о государственной регистрации Договора;

- отказ любой из Сторон в одностороннем порядке от Договора;

- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.
4.5. В случае расторжения настоящего Договора по любой причине, внесенные на Счет эскроу денежные средства (собственные и кредитные) ПАО «Совкомбанк» (Эскроу-агент) перечисляет на счет Участника долевого строительства (Депонент), указанный в индивидуальных условиях Договора счета эскроу.
4.6. В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований по Договору, на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства.

5. СПОСОБЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ИСПОЛНЕНИЯ ЗАСТРОЙЩИКОМ ПРАВ ПО ДОГОВОРУ.
5.1. В силу закона обязательство Застройщика по передаче Квартиры Участнику долевого строительства обеспечивается условным депонированием денежных средств на счете эскроу на условиях, указанных в договоре счета эскроу. 
6. КАЧЕСТВО КВАРТИР. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА.
6.1. Стороны пришли к согласию о том, что подтверждением качества передаваемого Объекта является выполнение в полном объеме и с должным качеством перечня работ, указанных в п. 1.6. Договора. 

6.2. Гарантийный срок на Объект составляет 3 года со дня передачи объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства.

6.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта, составляет 3 года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства в Жилом доме.
6.3.1. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ (оштукатуривание стен, промежуточный элемент пола – выравнивающая стяжка и т.д.) на Объекте долевого строительства, указанных в п. 1.6. настоящего договора и входящих в состав Объекта элементов отделки, составляет один год со дня передачи Объекта Участнику долевого строительства. 

6.3.2. Гарантийный срок на имущество, входящее в комплектацию Объекта долевого строительства: на комплектующие, счетчики, розетки, выключатели, газовые котлы, входную дверь (включая дверные ручки), сакз, сантехническое оборудование со всеми комплектующими, окна (включая ручки, подоконники) и т.д. равняется гарантийному сроку, установленному производителями на данное имущество.

6.4. Все обнаруженные в течение гарантийного срока недостатки капитального строительства, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта и подписании Акта приема-передачи Объекта, должны быть устранены Застройщиком за свой счет в девяностодневный срок с момента получения Застройщиком письменного уведомления Участника долевого строительства об этих недостатках. 
6.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если указанные недостатки произошли вследствие нормального износа Объекта или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации или его частей, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

6.6. Гарантийные обязательства Застройщика прекращаются в случаях: 

-проведения Участником долевого строительства работ по изменению фасада Дома; 

-проведения Участником долевого строительства любых переустройств, перепланировок или ненадлежащего ремонта Объекта долевого строительства; 

-ненадлежащего обслуживания и эксплуатации Объекта долевого строительства, в том числе инженерных систем коммуникаций и оборудования; 

- перенос коммуникаций инженерных сетей Объекта долевого строительства.

6.7. Участник долевого строительства с проектно-сметной документацией, стандартами организации и правилами эксплуатации жилого помещения ознакомлена (в т.ч. - с обязанностью перекрывать системы водоснабжения холодной и горячей воды на вводе в квартиру на время отсутствия в квартире, осуществлять регулярное проветривание квартиры для надлежащей работы приточно-вытяжной вентиляции, обеспечить надлежащий температурный режим в квартире на время отопительного сезона). Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает, что ему в соответствии со ст.8, 9, 10 Закона РФ от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей» предоставлена в полном объеме необходимая, надлежащая и достоверная информация, предусмотренная действующим законодательством РФ. 

6.8. Участнику долевого строительства отдельно разъяснено и ему понятно, что качество объекта долевого строительства будет соответствовать проектной документации, прошедшей негосударственную экспертизу и получившей положительное заключение, и требованиям стандартов и сводов правил, включенных в перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений", утвержденных Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 N 815.  

6.9. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что требования к качеству отделочных работ не относятся к требованиям, обеспечивающим соответствие здания или сооружения требованиям безопасности, и не могут применяться в качестве требований, выполнение которых обеспечивает соблюдение требований Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений  и Федерального закона от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" .

Требования к качеству отделочных работ и допустимые отклонения промежуточных элементов пола, оштукатуренных поверхностей, заполнение монтажных швов и т.п. устанавливаются Стандартом организации ООО «СЗ СРК «ДОН» СТО 1.001-2023 «Жилые здания. Строительно-монтажные работы, отделочные работы. Общие технические требования и методы контроля» (Приложение №2).
6.10. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что при строительстве жилого дома и объекта долевого строительства Застройщик руководствуется проектной документацией и не руководствуется требованиями документов в области стандартизации, которые применяются на добровольной основе (в том числе, но не ограничиваясь: СП 70.13330.2012 Свод правил. Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87; СП 71.13330.2017 Свод правил. Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87; СП 29.13330.2011 Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88; СП 73.13330.2016 Свод правил. Внутренние санитарно-технические системы зданий. СНиП 3.05.01-85; ГОСТ 30674-99. Межгосударственный стандарт. Блоки оконные из поливинилхлоридных профилей. Технические условия; ГОСТ 30971-2012. Межгосударственный стандарт. Швы монтажные узлов примыкания оконных блоков к стеновым проемам. Общие технические условия; ГОСТ 30970-2014. Межгосударственный стандарт. Блоки дверные из поливинилхлоридных профилей. Общие технические условия; ГОСТ 34378-2018. Межгосударственный стандарт. Конструкции ограждающие светопрозрачные. Окна и двери. Производство монтажных работ, контроль и требования к результатам работ; ГОСТ 23747-2015. Межгосударственный стандарт. Блоки дверные из алюминиевых сплавов. Общие технические условия; ГОСТ 21519-2022. Межгосударственный стандарт. Блоки оконные из алюминиевых профилей. Технические условия; ГОСТ 23166-2021. Межгосударственный стандарт. Конструкции оконные и балконные светопрозрачные ограждающие. Общие технические условия; ГОСТ 31173-2016. Межгосударственный стандарт. Блоки дверные стальные. Технические условия; ГОСТ 475-2016. Межгосударственный стандарт. Блоки дверные деревянные и комбинированные. Общие технические условия; ГОСТ 24866-2014. Межгосударственный стандарт. Стеклопакеты клееные. Технические условия и д.р.).
6.11. Участнику долевого строительства отдельно разъяснено и ему понятно, что качество объекта долевого строительства в отношении видов работ, не регламентированных в национальных стандартах и сводах правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений", утвержденных Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 N 815, будет соответствовать требованиям проектной документации, а также стандарту организации СТО 1.001-2023 «Жилые здания. Строительно-монтажные работы, отделочные работы. Общие технические требования и методы контроля».
6.12. Если в процессе приемки Квартиры Участником долевого строительства будут выявлены недостатки в виде ненадлежащей уборки, регулировки окон, дверей, отклонении горизонтальных и вертикальных плоскостей, углов, а также любые другие недостатки, которые не делают квартиру непригодной для предусмотренного Договором использования, то есть не исключают возможность проживания, Участник долевого строительства не имеет оснований для отказа от принятия Квартиры по акту приема-передачи. В этом случае Участник долевого строительства вправе указать замечания в заявлении о недостатках. 

6.13. Участник долевого строительства, обнаруживший недостатки Квартиры при ее приемке, вправе ссылаться на них в случаях, если в заявлении о недостатках были оговорены эти недостатки. Участник долевого строительства, принявший Квартиру без проверки лишается права ссылаться на недостатки, которые могли быть установлены при обычном способе ее приемки (явные недостатки). При это Стороны, применяя по аналогии права п.п. 2 и 3 ст. 720 ГК РФ, соглашаются, что Участник долевого строительства лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые могли быть выявлены Участником долевого строительства, но не были выявлены ей при приемке Квартиры и/или не были зафиксированы в соответствующем акте, и лишается права в последующем отказываться от приемки Квартиры со ссылкой на такие недостатки, не зафиксированные в заявлении о недостатках. 

Участник долевого строительства обязан принять квартиру по акту приема-передачи и не имеет права отказываться от ее приемки в течение 10 дней с момента устранения недостатков, указанных в заявлении о недостатках и получении от Застройщика извещения об устранении недостатков. Период по истечении 10 дней не будет включаться в период просрочки Застройщика по передаче Квартиры и устранению недостатков. 

6.14. Не являются недостатками и/или нарушением требований к качеству (ухудшением качества Квартиры): 

- проектное и/или фактическое изменение: площади Объекта и/или многоквартирного дома, в том числе общего имущества в нем, Квартиры, места расположения инженерных сетей, элементов фасада и декора, проекта благоустройства прилегающей территории, площади и границ Земельного участка, в том числе в связи с разделом или выделом из него земельных участков и т.д. 

- проектное и/или фактическое изменение, предусматривающее возникновение (удаление) козырьков подъездов, перил лестниц Объекта, сетей электро-, водо-, теплоснабжения на лестничных площадках и т.д. 

6.15. Не является нарушением требований о качестве Квартиры и не считается существенным изменением проектной документации по строительству объекта долевого строительства следующие, не согласованные с Участником долевого строительства изменения в объекте (и, соответственно, в проектной документации): 

- замена видов и типов электрических концевых приборов (розеток, выключателей); 

- замена видов и типов оконных стеклопакетов; 

- замена видов и типов отопительных батарей; 

- замена видов и типов входной двери; 

- замена видов и типов приборов учета, электрического щитка; 

- изменение цвета и/или материала наружной отделки фасадов, элементов фасадной отделки и декора при условии, что они не затеняют Квартиру Участника долевого строительства; 

- изменение проекта благоустройства прилегающей территории; 

- несоответствие (отклонение) положениям документов в области стандартизации, которые применяются на добровольной основе; 

- иные изменения, производимые Застройщиком в многоквартирном доме и/или Квартире без согласования (уведомления) Участника долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству Российской Федерации. 

6.16. Под существенным нарушением требований о качестве Квартиры понимается: 

- отклонение общей площади Квартиры без учета лоджий/балконов по результатам технической инвентаризации от общей проектной площади Квартиры без учета лоджий/балконов более чем на 5 (пять) процентов, а равно отклонение площади Квартиры с учетом лоджий/балконов от проектной площади, включающей лоджии/балконы, в указанных предела; 

- непригодность Квартиры в целом либо каких-либо из ее комнат для постоянного проживания по критериям, установленным действующим законодательством. 

6.17. Застройщик вправе в одностороннем порядке изменять состав и характеристики малых архитектурных форм, в том числе детские площадки, скамейки и т.д., и/или производить замену видов и месторасположения зеленых насаждений, предусмотренных проектной документацией. 

6.19. Стороны согласовали, что качество внутренней отделки, монтаж дверных, оконных и балконных блоков должны соответствовать требованиям стандарта организации Застройщика – Приложение № 2 к настоящему Договору. 

7. УСТАНОВКА БЛОКОВ СИСТЕМ

КОНДИЦИОНИРОВАНИЯ И ВЕНТИЛЯЦИИ

7.1. Требования, предъявляемые к размещению блоков систем кондиционирования и вентиляции, определяются:

- проектной документацией;

- паспортом фасада здания (сооружения);

- архитектурно-художественной ценностью зданий и сооружений;

- техническим состоянием и условиями эксплуатации основных несущих конструкций здания, сооружения;

- требованиями нормативных актов, регламентирующих технику безопасности, пожарную, электротехническую и санитарную безопасность;

- техническими условиями, выдаваемыми уполномоченной управляющей организацией (иным органом управления многоквартирным домом) на основании данных проектной, рабочей и исполнительной документации на многоквартирный жилой дом и требований (параметров), содержащихся в паспортах (инструкциях) на размещаемое климатическое оборудование.

7.2. Порядок получения технических условий для размещения блоков систем кондиционирования и вентиляции, а также обязательные требования, предъявляемые к размещению блоков систем кондиционирования и вентиляции, устанавливаются Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства, которая является приложением и неотъемлемой частью акта приема-передачи объекта долевого строительства.
7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.
8.1. Стороны допускают отклонение общей площади (без учета площади балконов и лоджий), в соответствии с данными технической экспликации, выданными уполномоченной организацией, с которой у Застройщика заключен договор, передаваемого Участнику долевого строительства Объекта от общей проектной площади Объекта (без учета площади балконов и лоджий) в пределах 5 (пяти) процентов, а равно отклонение общей площади передаваемого Участнику долевого строительства  Объекта (с учетом площади балконов и лоджий) от общей проектной площади Объекта (с учетом площади балконов и лоджий) в указанных пределах, при этом изменение стоимости квартиры не производится.

8.2. Если общая фактическая площадь Объекта (без учета площади балконов и лоджий) превысит общую проектную площадь Объекта (без учета площади балконов и лоджий), а равно общая фактическая площадь передаваемого Объекта (с учетом площади балконов и лоджий) превысит общую проектную площадь Объекта (с учетом площади балконов и лоджий) более чем на 5 % (пять) процентов соответственно, то Участник долевого строительства обязан в течение 5 (пяти) банковских дней с момента получения соответствующего уведомления Застройщика оплатить Застройщику разницу свыше 5 (пяти) % такого превышения по цене за квадратный метр общей площади Объекта, указанной в Разделе 2 настоящего договора любым способом, не запрещенным действующим законодательством РФ.

8.3. Если фактическая общая площадь Объекта окажется меньше общей проектной площади Объекта (без учета площади балконов и лоджий), а равно фактическая общая площадь передаваемого Объекта (с учетом площади балконов и лоджий) окажется меньше общей проектной площади Объекта (с учетом балконов и лоджий) более чем на 5 % (пять) процентов, то Застройщик обязан возвратить Участнику долевого строительства разницу свыше 5 (пяти) % такого превышения по цене за квадратный метр общей площади Объекта, указанной в Разделе 2 [image: image1.jpg]


настоящего договора, в течение 30 (тридцати) банковских дней после поступления депонируемой суммы, указанной в п. 2.1 Договора на расчетный счет Застройщика.

8.4. Стороны будут разрешать все возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. Досудебный претензионный порядок является обязательным. Срок рассмотрения претензий 10 календарных дней.
8.5. При невозможности разрешения споров, разногласий или требований в ходе переговоров, спор рассматривается в суде по месту нахождения строящегося Жилого дома в случае, если истцом является Застройщик, если истцом является Участник долевого строительства, то споры рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством РФ. 
8.6. Расторжение или изменение настоящего Договора должно быть оформлено Сторонами в письменном виде, путем подписания ими Соглашения о расторжении Договора или Дополнительного соглашения, за исключением случаев, указанных в п. 7.7. настоящего Договора. 

8.7. Односторонний отказ Сторон от исполнения настоящего Договора не допускается, за исключением случаев, прямо предусмотренных ФЗ № 214-ФЗ. При наступления такого случая настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора по почте заказным письмом с описью вложения, если иной порядок не предусмотрен законом. 

8.8. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
9.1. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязательств о полной оплате Цены договора на условиях, предусмотренных Разделом 2 настоящего Договора, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

9.2. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Объекта, установленного п. 3.1.3 настоящего Договора Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки, если иное не предусмотрено законодательством РФ.
9.3. Участник долевого строительства не вправе устанавливать внешние блоки кондиционеров, а также другие дополнительные конструкции на фасаде Объекта недвижимости, в местах отличных от мест, предусмотренных проектной документацией. В случае нарушения Участником долевого строительства норм указанного пункта, он уплачивает Застройщику штраф – 10 (десять) процентов от Цены Договора.

9.4. Участник долевого строительства несет ответственность за повреждение фасада многоквартирного жилого дома, а также иных ограждающих несущих и ненесущих конструкций, и обязана возместить причиненный ущерб, в том числе путем демонтажа установленного оборудования. Управляющая организация вправе осуществить демонтаж оборудования и иных конструктивных элементов с дальнейшим правом требования к собственнику помещения возмещения затрат на данный демонтаж.

9.5. Участник долевого строительства несет ответственность за вред, причиненный третьим лицам в результате переоборудования или иного изменения балконов, лоджий и других архитектурных и конструктивных элементов фасада жилого дома, установки на фасадах, балконах, лоджиях, спутниковых и иных антенн, систем кондиционирования и их наружных блоков, иного оборудования.
9.6. Выплата неустойки и возмещение убытков не освобождают Сторону, нарушившую условия Договора, от исполнения своих обязательств в натуре.  
9.7. Ответственность Сторон в иных случаях определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР).
10.1. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием форс-мажорных обстоятельств (обстоятельств непреодолимой силы). При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами. 

10.2. Извещение о наступлении указанных обстоятельств должно быть направлено в письменной форме в срок не позднее 10 (десяти) дней с момента их возникновения с указанием характера наступившего обстоятельства и с приложением официальных документов, удостоверяющих указанный юридический факт-событие. Сторона, своевременно не направившая соответствующее извещение о наступлении форс–мажорных обстоятельств, не может на них ссылаться и несет ответственность в полном объеме. 

10.3. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 6 (шести) месяцев, Стороны имеют право по обоюдному письменному согласию расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
11.1. Обо всех изменениях адреса, телефонов, паспортных данных и других реквизитов Стороны обязаны в течение 10 (десяти) дней письменно извещать друг друга. Риски неблагоприятных последствий, связанных с невыполнением Участником долевого строительства условий настоящего пункта, возлагаются в полном объеме на Участника долевого строительства; все действия, совершенные Застройщиком в отношении Участника долевого строительства сообразно ранее предоставленным сведениям о нем, будут считаться надлежащим образом совершенными до получения уведомления от Участника долевого строительства об изменении таких сведений. Исполнение обязательств Стороной настоящего Договора по адресам и реквизитам, указанным в настоящем Договоре, до получения от другой Стороны соответствующего уведомления об их изменении будет считаться должным и надлежащим.

11.2. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в виде электронного письма, на адрес электронной почты, или в письменном виде и доставлены получателю по факсу с подтверждением получения, курьером или заказным почтовым отправлением по адресам, указанным в реквизитах настоящего Договора, с подтверждением получения либо отметкой службы связи о выбытии получателя или его отсутствии по адресу назначения. Стороны договорились считать юридически значимые сообщения в соответствии со ст. 165.1 Гражданского кодекса Российской Федерации доставленными, если они были направлены второй Стороне, на адрес электронной почты указанный в Р. 11. настоящего договора.

Участник долевого строительства подтверждает, что указанные в настоящем договоре реквизиты Участника долевого строительства записаны с его слов и являются верными и актуальными на день подписания настоящего договора.

11.3. Все приложения, изменения и дополнения оформляются Сторонами в письменной форме и являются неотъемлемой частью Договора. 

11.4. Все условия настоящего Договора, информация, полученная в ходе его заключения и исполнения, информация о Цене Договора, персональные данные Сторон, являются конфиденциальными и не подлежат разглашению третьим лицам без предварительного письменного согласия другой Стороны, за исключением предоставления соответствующей информации по запросу государственных органов в соответствии с законодательством РФ.

11.5. При подписании настоящего Договора Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по настоящему Договору. Участник долевого строительства, как субъект персональных данных дает согласие на совершение Застройщиком в качестве оператора персональных данных любых действий (операций) или совокупности действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также передачу (предоставление) персональных данных Банку (эскроу-агенту), органам, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и при необходимости иным государственным органам и органам местного самоуправления, с использованием баз данных, находящихся на территории Российской Федерации. Участник долевого строительства дает свое согласие на получение от Застройщика информационных и рекламных смс-сообщений по телефонам, указанным в Договоре. Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение срока исполнения и хранения договора, но не менее 5 лет. По истечении указанного срока действие согласия считается продленным на каждые следующие пять лет при отсутствии сведений о его отзыве. В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте Договора, считается выданным Новому Участнику долевого строительства. В качестве подписи Участника долевого строительства, подтверждающей указанное в настоящем разделе Договора согласие Участника долевого строительства на обработку персональных данных, выступает подпись Участника долевого строительства, проставленная в разделе 12 настоящего Договора («Адреса, реквизиты и подписи сторон»).

11.6.  Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

11.7. Договор составлен на пяти листах в двух экземплярах: по одному экземпляру для каждой из сторон. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.
Приложение:

1. План объекта долевого строительства (Приложение №1);
2. Стандарт организации ООО «СЗ СРК «ДОН» СТО 1.001-2023 «Жилые здания. Строительно-монтажные работы, отделочные работы. Общие технические требования и методы контроля» (Приложение №2).
12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН
 «Застройщик»: 

ООО «СЗ СРК «Дон»
396005, Воронежская область, Рамонский район, село Ямное, ул. Ермака, 17,  

тел. 8 (473) 207-00-50, электронная почта: srk_don@mail.ru
ОГРН 1063667228350, ИНН 3625008979, БИК 042007681, КПП   362501001

р/сч.  40702810612020047571 в Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк»
кор/сч   30101810445250000360, БИК 044525360
                                                                         Генеральный директор ________________ И.В. Свинцов

Участник долевого строительства: 

электронная почта:
Приложение № 1
К договору № __________ от «__» _________ г.


Общая (проектная) площадь Жилого дома – __________ кв.м.
Квартира № _____ этаж № ________

Общая проектная площадь Объекта – ___________кв.м.

     Генеральный директор ________________ И.В. Свинцов

     СОГЛАСОВАНО: 

     Участник долевого строительства ________________ 
Приложение № 2 

К договору № __________ от «__» _________ г.

КОПИЯ

СТАНДАРТА ОРГАНИЗАЦИИ

ЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ. СТРОИТЕЛЬНО-МОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ, ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ

Общие технические требования и методы контроля

СТО 1.001-2023

     Генеральный директор ________________ И.В. Свинцов

     СОГЛАСОВАНО: 

     Участник долевого строительства ________________ 
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